Podpisany przez:
Krystyna Michalak
dnia 24 listopada 2021 r.

UCHWALA NR 217/21
RADY GMINY WEADYSEAWOW

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wiadyslawow na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1, art.41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 2021, poz.1372 ze zm.) oraz art.21 ust. 1, ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksy cywilnego ( Dz.U.
2020,poz. 611 ze zm.) Rada Gminy Wtadystawdw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wtadystawow na
lata 2022 -2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie od dnia 01.01.2022 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wiadystawow

Krystyna Michalak
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 217/21
Rady Gminy Wtadystawow
z dnia 24 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZAKNIOWYM ZASOBEM
GMINY WEADYSEAWOW NA LATA 2022-2026

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wladystawow na lata
2022-2026 okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Wiadystawow ;
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Wiadystawow ;
3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wtadystawow na lata 2022-2026, okre$lony w niniejszej uchwale ;
4) ustawie-rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 2lczerwca o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego ;
5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob , o ktorym mowa w art.2 ust.1
pkt 10 ustawy ;
6) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

PROGNOZA DOTYCZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY WEADYSEAWOW W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z
PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I INNE LOKALE MIESZKALNE

§3.
1.Wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 r. mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 15 lokali
o0 lacznej powierzchni 719,58 m?- w tym 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni powierzchni
152,78 m? — znajdujacych si¢ w 6 budynkach, z czego 5 stanowi wiasno$¢ Gminy Wiadystawow,
natomiast jeden stanowi wspdtwlasno$¢ Gminy.

RODZAJ ILOSC POWIERZCHNIA
UZYTKOWA

LOKALE MIESZKALNE 15 719,58 m?

w tym LOKALE SOCJALNE 5 152,78 m?

W latach objetych programem wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy ulegnie zmniejszeniu
o jeden lokal komunalny o powierzchni 40,56 m?.
2.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Witadystawow.
Gmina w ramach procedury sprzedazy lokali najemcom, dokona inwentaryzacji stanu
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technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy. Stan techniczny

dokumentowany jest poprzez sporzadzane i uzupeiniane na biezaco ksigzki obiektéw budowlanych.
Z przeprowadzonych ocen wynika, ze zaséb mieszkaniowy Gminy charakteryzuje si¢ sporym

stopniem dekapitalizacji, co jest gtdwnie spowodowane wiekiem budynkow- nieruchomosci ulegly

wczesniej zuzyciu 1 wymagaja kapitalnych remontow. Jednakze z powodu dos¢ ograniczonych

srodkow finansowych nie s3 wykonywane wszystkie termomodernizacje, modernizacje i remonty.

3. Stopien wyposazenia mieszkan komunalnych w podstawowe instalacje oraz urzadzenia :

-instalacje wodociggowe — 100 %

-kanalizacja — 50 %

-tazienki z w.c. - 100 %

-instalacje gazowe — 0 %.

4. Struktura wiekowa budynkow

Budynki wybudowane do 1945 r. 35,70%
Budynki wybudowane w latach 1945-1970 64,29%
Budynki wybudowane po roku 1970 0,00%

5. Przewiduje si¢, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wptyw :

a) na jego zmniejszenie:

- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) na jego zwigkszenie:

- adaptacja budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne,

- ewentualne przejecia przez gming budynkow od innych jednostek.

6. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy wynika z przewidywanej
wielkosci $rodkow finansowych pochodzacych z wptywoéw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
Wymienione $rodki finansowe umozliwiajg zakres remontow, ktory speinia jedynie podstawowe
wymogi bezpieczenstwa lokatorow, ograniczy chociaz w minimalnym stopniu degradacje
budynkow oraz ich minimalng estetyke. Z ocen i analiz wynika, ze czg$¢ budynkéw mieszkalnych
wymaga termomodernizacji, wymiany pokrycia dachowego wraz z konstrukcja. W zwigzku ze
stanem technicznym pojawita si¢ konieczno$¢ podjecia dziatan majacych na celu jego poprawe
1 zaniechanie dalszej dekapitalizacji.

Glownym zatozeniem programu jest utrzymanie substancji mieszkaniowe] w  stanie
niepogorszonym i sukcesywny plan remontoéw kapitalnych.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§4

1. Czynnikiem majacym istotny wplyw na stan techniczny budynku s3 m. in. wiek budynku, rodzaj
zabudowy , rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynkéw i sposob uzytkowania przez
mieszkancow.

2. Na biezagco wykonywane beda drobne remonty lokali mieszkalnych w zakresie na jaki pozwola
srodki finansowe przewidziane na ten cel w budzecie gminy, w kolejno$ci uzaleznionej od stopnia
pilnosci tych remontow.

3. Bioragc pod uwage stan techniczny budynkéw konieczne jest przeprowadzenie remontoOw
1 modernizacji w takim zakresie , aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki
lokalowe mieszkancéw gminy. W zakresie polityki remontowej, Gmina Wtadystawoéw w latach
objetych programem, bedzie realizowata nizej wyszczegdlnione kierunki dziatania :
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- utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,

- zapewnienie uzytkowania budynkéw 1 znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w ciepto, odprowadzenie §ciekow, usuwanie odpadéw oraz ochrong
przeciwpozarowa,

- zapewnienie mozliwo$ci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne,
wymiana stolarki okiennej ) itp.,

- utrzymanie stanu estetycznego budynku,

- zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2022-2026

§5.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Wladystawow realizowana jest w oparciu o ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, uchwate Rady Gminy Wiadystawow
Nr 236/18 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 12 lutego 2018 roku w sprawie gospodarowania
mieniem Gminy Wiadystawow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej z uwzglednieniem pierwszenstwa
nabycia przez najemcow, ktorzy legitymuja si¢ umowa zawartg na czas nieokreslony i nie zalegaja
w oplatach zwigzanych z najmem lokalu moze by¢ prowadzone na wniosek najemcy
1 w poszczegolnych latach bgdzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

3. Sprzedaz lokali na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moze by¢ prowadzona
tylko do lokali mieszkalnych, wolnych niebedacych przedmiotem najmu i jezeli jest to
ekonomicznie uzasadnione.

4. Wojt Gminy Wiadystawoéw moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na podstawie uchwaly Rady Gminy Witadystawow, jezeli
nieruchomo$¢ sprzedawana jest na cele mieszkaniowe.

ZASADA POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 6.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewniaja samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby wyeliminowa¢ doptaty do utrzymania zasobu mieszkaniowego z budzetu gminy.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnic¢ §rodki na ich remonty.
2. Stawka bazowa czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu ustala Wojt Gminy Wiadystawow w drodze zarzadzenia na podstawie
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem czynnikow wplywajacych na ich rynkowa stawke.
3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke w zwigzku ze
wzrostem rynkowej stawki czynszu jak rowniez w przypadku dokonania przez niego ulepszen
majacych wplyw na jego wysokos¢.
5.Podwyzszenie czynszu lub innych optat zwigzanych z uzywaniem lokali, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.
6. Stawka czynszu ulegnie obnizeniu dla lokali mieszkalnych, ktore :

— nie posiadajg centralnego ogrzewania — o 10 %,
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— nie posiadajg tazienki - 0 10 %,
— potozone sg na poddaszu—o 5 %,
— zly ogolny stan techniczny — o 10 %.

§ 7.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WEADYSEAWOW

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuje Wojt Gminy Wiadystawow.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera W¢jt Gminy Wladystawow , lub w przypadku jego
nieobecnosci umocowany do tego Zastepca Wojta .

3. Nadzor nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Wojt Gminy Wladystawow , za
posrednictwem stanowiska ds. gospodarki lokalowe;.

4. Przewiduje si¢ w okresie objetym programem urealnianie stawek czynszow na podstawie
operatow szacunkowych wykonanych przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego
uwzgledniajacych rynkowe stawki czynszow.

§ 8.

ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH OBJETYCH
PROGRAMEM

1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki z budzetu gminy , na
ktore sktadajg si¢ m. in.:

- czynsze za lokale mieszkalne,

- czynsze za lokale uzytkowe,

- za sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- $rodki z budzetu gminy.

2. Srodki z budzetu gminy przeznaczone sa na pokrycie kosztow :

- eksploatacji,

- remontow budynkow gminnych ,

— remontow czes$ci wspdlnych nieruchomosci.

3. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ :

-Fundusze z Unii Europejskiej,

- Srodki z budzetu panstwa ;

- Kredyty na remonty.

Wplywy z czynszéw sa niskie 1 pokrywaja jedynie wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja
budynkoéw. Podstawowym zZrédiem finansowania wydatkow na remonty jest budzet gminy.

§9.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI I REMONTOW LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Na wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gldwnie koszty biezacej
eksploatacji lokali 1 budynkow.

§ 10.
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INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) efektywne gospodarowanie istniejgcymi zasobami,

2) poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,

3) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgcych sie¢ w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy,

4) pozyskiwanie srodkéw finansowych ze zroédet zewngtrznych.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 217/21 |
RADY GMINY WLADYSLAWOW
z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wiadystawow na lata 2022-2026

Podjecie w/w uchwaty jest obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Zgodnie z w/w przepisem Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

Program ten okresla kierunki dziatania Gminy Wiadystawow w zakresie racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Wtadystawow w latach 2022-2026.

Przewodniczacy

Rady Gminy Wladystawow

Krystyna Michalak
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